viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Dornyk IL.

Zmluva o vykone spravy ¢. 003D /2015

uzatvorend podla zikona NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnicive bytov a nebytovych pricstorov v zneni neskordich predpisov
(d'alej len ,,Zikon™)

medzi

na ul. Viemamska &. 47 uvedenymi na LV &,

4902 k. 1 Trndvka
Oznatenic Balkén /| p o gtahova ;ggiglv panicky
Bytu/ Loggia / plocha castiach 2
nebytové_ho ’I'erasaz v m? zariadeniach
priestoru ym domu
Nézov vlastnika z celku
1 Tvanska cesta, s.r.0. 5,79 24,29 2429 387566
2 Ivanska cests, s.r.o. 1,62 24,01 2401 387568
106 Ivanska cesta, s.r.o. - 23,01 2301 387566
1 Ivanskd cesta, s.r.0. 3,26 19,91 1991 387566
12 Tvanskd cesta, s.t.0. - 2273 2273 387566
13 Tvanski cesta, s.z.0. - 22,83 2283 387566
14 Ivanska cesta, s.r.0. 434 22,98 2298 387566
15 Ivanskd cesta, s.z.0. - 23,27 2327 3875606
16 Tvanskd cesta, s.r.0. - 23,41 2341 387566
17 Tvanski cesta, s.r.o. 4,48 41,91 4191 387566
3 Ivanskd cesta, 5.1.0. 1,62 36,93 3693 387566
4 Ivanska cesta, s.r.0. 1,62 37,30 3730 387566
5 Tvanskd cesta, s.r.a. 1,62 36,14 3614 387566
6 Tvanskd cesta, s.r.0. 1,62 36,40 3649 387566
7 Tvanski cesta, s.r.o. 1,62 37,88 3788 387566
8 Ivanska cesta, s.r.0. 1,62 24,58 2458 387566
9 Tvanskd cesta, s.r.o. - 24.87 2487 387566
18 Ivansld cesta, s.r.o. 1,62 37,36 3736 387566
19 Ivanski cesta, s.r.o. 1,62 37,12 3712 387560
20 Ivanski cesta, s.r.o. 1,62 3493 , 3493 387566
21 Ivanski cesta, s.r.o. 1,62 36,31 3631 387566
22 Ivanski cesta, s.r.o. 1,62 37,54 3754 387566
24 Ivanski cesta, s.r.0. - 24,93 2493 387566
25 Ivanskd cesta, s.r.o. 467 23,05 2305 387566
26 Tvanski cesta, s.r.o. - 23,27 ° 2327 387566
27 Ivansled cesta, s.1.0. - 22,73 2273 387566
28 Fvansks cests, s.1.0. - 22.99 2299 387566
29 Ivansks cestz, s.r.o. - 22,98 2298 387566
30 Ivanskz cestz, s.r.o. - 23,27 2327 387566
31 Fvanskd cests, 8.1.0. B 23,35 2335 387566
32 Fvanski cesta, sr.0. 4,18 41,96 4196 387566
33 Ivanski cesta, s.r.0. 1,62 36,93 3693 387566
34 Ivanskd cests, s.r.0. 1,62 37,30 3730 387566
5 Ivanska cesta, s.r.0. 1,62 36,14 3614 387565
36 Ivanskd cesta, s.ro. 1,62 36,45 3645 387566
37 Ivanskd cesia, s.r.0. 1,62 37,90 3790 387566
38 Tvansk cesta, s.r.0. 1,62 24,53 2453 387566 7//
39 Tvanski cesta, s..0. 1,90 24,94 2494 387566 7
40 Ivanskd cesta, s.r.0. - 23,01 2301 387566
41 Ivanska cesta, s.r.0. - 23,27 2327 387566
42 Tvanska cesta, s.5.0. - 2273 2273 387566
43 Ivanskd cesta, 5.1.0. 462 22,83 2283 387566
44 Ivanska cesta, s.r.0. - 22,98 2298 387566
45 Tvanskd cesta, s.r.0. 3,26 19,91 1991 387566
46 Ivanska cesta, s.r.o. - 23,40 2340 387566
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47 Ivanskd cests, s.r.0. 430 41,91 4191 387566
48 Tvanska cesta, s.r.0. 1,63 35,41 3541 387566
49 Tvanskd cesta, s.r.0. 1,63 35,15 3515 387566
50 Ivanskd cesta, s.r.0. 1,63 34.51 3451 387566
51 Tvanskd cesta, s.r.0. 1,62 36,26 3626 387566
52 Ivanska cesta, s.1.0. 1,63 35,58 3558 387566
53 Tvanskd cesta, s.r.0. 1,63 22,61 2261 387566
54 Tvanski cesta, s.1.0. - 24,90 2490 387566
55 Ivanska cest, s.r.0. - 22,95 2295 387566
56 Ivanski cesta, s.r.0. 463 23,21 2321 387566
57 Ivanska cestz, s.r.o - 22,67 2267 387560
38 Ivanskd cestz, s.r.o. - 277 2277 387566
50 Ivanskd cesta, 5.1.0. - 22,92 2292 387566
60 Ivanski cesta, s.1.0. - 23,21 2321 387566
61 Tvanska cesta, s.r.o. - 23,35 2335 387566
62 Ivanska cesta, s.r.0. 5,24 41,89 4189 387566
63 Ivanska cesta, s.r.o. 4,49 3499 3499 387566
64 Ivanska cesta, s.1.0. 1,63 35,33 3533 387566
65 Ivanska cesta, s.r.0. 1,62 36,14 3614 387566
66 Ivanska cesta, s.r.o. 1,62 34,47 3447 387566
67 Ivanska cesta, s.r.o. 1,63 36,99 3699 387566
68 Ivanski cesta, s.r.0. 1,63 24,61 2461 387566
69 Ivanska cesta, s.r.0. 1,95 22,43 2243 387566
70 Ivanski cesta, s.r.0. - 22,95 2295 387560
il Ivanskd cesta, s.r.0. - 23,21 2321 387566
72 Tvanskd cesta, s.r.0. - 2267 2267 387566
73 Tvanska cesta, s.r.o. - 22,77 2271 387566
74 Ivanska cesta, s.r.0. 4,70 22,91 2291 387566
75 Ivanskd cesta, s.r.c. - 23,22 2322 387566
76 Ivanski cestz, s.1.0. - 2334 2334 387566
77 Ivanskd cesta, s.x.0. 4,18 41,95 4195 387566
78 Tvansii cesta, s.1.0. 1,62 36,93 3693 387566
7¢ Ivansks cesta, s.r.0. 1,62 35,15 3515 387566
80 Tvanska cesta, 8.1.0. 1,62 34,49 3449 387566
81 Ivanska cesta, s.r.0. 1,62 34,34 3434 387566
8z Ivanska cesta, s.r.0. 1,62 35,65 3565 387566
83 Ivanska cesta, s.r.o. 1,62 22,54 2254 387566
84 Ivanska cesta, §.r.0. 1,66 22,87 2287 387566
85 Ivanska cesta, s.r.0. - 22,95 2295 387566
86 Tvanska cesta, s.r.0. - 23,21 2321 387566
87 Ivanska cesta, s.1.0. 473 2267 2267 387565
88 Ivanska cesta, s.r.0. - 22,77 2277 387566
89 Ivanska cesta, s.r.0. - 22,92 2292 387566
90 Tvanskd cesta, s.r.0. - 23,21 2321 3875606
91 Ivanska cesta, s.r.o. 3,08 19,90 1999 387566
92 Tvanskd cesta, s.r.0. 4,18 41,91 4191 387566
NEBYTOVE PRIESTORY
Appartm.12.23 Tvanskd cesta, s.r.o. 1,62 22,60 2260 387566
spolu
33 Ivanska cesta, s.r.0.
21 | stad 74274 387566
1 | Ivanslki cestz, s.r.o. 1 33
2 | Tvanska cesta, s.t.0. 1 33
3 | Iranski cesta, s.r.o. 1 33
4 | Tvanska cesta, s.r.o. 1 33
5 | Ivansk4 cesta, s.r.0. 1 33
6 | Ivanski cesta, s.r.0. 1 33
7 | Tvanska cesta, s.1.0. 1 33
8 | Ivanskd cesta, s.r.o. 1 33
9 | Ivanska cesta, s.r.o. 1 33
10 | Ivanski cesta, s.r.o. 1 33
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11 | Ivanska cesta, s.r.0, 1 33
12 | Ivanska cesta, s.r.0. 1 33
13 | Ivanska cesta, s.r.o. 1 33
14 | Ivanska cesta, s.r.0. 1 33
15 | Ivanska cesta, s.r.0. 1 33
16 | Ivanska cesta, s.r.0. 1 33
17 | Ivanska cesta, 5.1.0. 1 33
18 | Ivanska cesta, s.r.o. 1 33
19 | Ivanskd cesta, s.1.0. 1 33
20 | Ivanska cesta, s.r.0. 1 33
21 | Ivanskd cesta, s.r.0. 1 33
22 | Ivanska cesta, s5.t.0. 1 33
23 | Tvanska cesta, s.r.o. 1 33
24 | Ivanska cesta, s.1.0. 1 33
25 | Ivanska cesta, s.1.0. 1 33
26 | Ivanska cesta, s5.1.0. 1 33
37 | Ivanski cesta, s.r.o. 1 33
28& | Ivanska cesta, s.r.0. 1 33
29 | Ivanskd cesta, s.r.0. 1 33
30 | Ivanské cesta, s.r.o. 1 33
31 | Ivanska cesta, s.r.0. 1 33
372 | Tvanskd cesta, s.r.o. 1 33
33 | Ivanski cesta, s.r.0. 1 33
spolu
33 Ivanské cesta, s.r.o.

2.2 1 statd 50479 387560
1 | Ivanska cesta, s.r.0. 1 33
2 | Ivanska cesta, s.r.o. 1 33
3 | Ivanskd cesta, s.r.o. 1 33
4 | Ivanska cesta, s.z.0. 1 33
5 | Ivanska cesta, s.r.o. 1 33

"¢ | Ivanska cesta, s.r.0. 1 33
7 | Transki cesta, s.r.0. 1 33
8 | Ivansks cesta, s.z.0. 1 33
g | Ivanskd cesta, s.r.o. 1 33

10 | Ivanska ccsts.,.s.r.o. 1 33

11 | Ivanska cesta, s.r.o. 1 33

12 | Tvanska cesta, s.r.o. 1 33

13 | Tvanskd cests, s.r.0. 1 33

14 | Ivanska cesta, s.r.0. H 33

15 | Ivanskd cesta, s.r.0. i 33

16 | Ivanska cesta, s.r.0. 1 33

17 | Ivanska cesta, s.r.o. 1 33

18 | Ivansld cesta, s.r.0. 1 33

19 | Ivanska cesta, s.r.o. 1 33

20 | Ivanskd cesta, s.r.o. 1 33

21 | Ivanska cesta, s.r.o. i 33

22 | Ivanska cesta, s.t.o. 1 33

23 | Ivanska cesta, s.r.o. 1 33

24 | Ivanska cesta, s.r.0. 1 33

25 | Ivanska cests, s.r.6. 1 33

26 | Ivanskd costa, s.r.o, 1 33

77 | Ivanskd cesta, s.r.0. 1 33

28 | Ivanska cesta, s.1.0. 1 23

29 | Ivanska cesta, 5.1.0. 1 33

30 | lvanska cesta, s.r.o. 1 33

31 | Ivanska cesta, s.1.0. 1 33

32 | Ivanska cesta, sr.0. 1 33

23 | Ivanskd cesta, s.r.0. 1 33

(d'alej len ,vlastnici™)
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spravcom: ETP Servis, s.r.o.
so sidlom Zdhradnicka 30, 821 08 Bratislava
zapmana v Qbchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro, vioZka & 17000/B
1C0: 35 743 719
DIC: 2020220015
1€ DPH: SK. 2020220015
Bankové spojente : Tatra banka a.s.
&slo aét: 2926838295/1100
zastapend JUDr. PaedDr. Jozeforn Malichom — konatefom spolocnosti

(dalej len ,,sprivea’)

Clanok L.
Preambula

1. Vlastnici sit

a)  vlastoikmi 92 vy$ie uvedenych bytov a 3 nebytovych priestorov (pozostévajﬁcich zo 66 gardzovych statl a jedného
NP, nachidzajucich sa vbytovom dome aparkovacom dome Dornyk 1T stp. ¢.18076 na ul. Vietnamskd <47 v
Bratislave (dalej len ,,Dom™), zapisanom na LV ¢. 4902 katastrilne uzermc Trnivka, obec BA-m.& RUZINQV,
oktes Bratislava II, postavenom na pozemkoch parctel registra “C* p. & 14803/113 zastavane plochy a nadvoria vo
vimere 282 m2, p. ¢ 14803/114 zastavane plochy a nadvora vo vymere 50 m2, p. & 14803/116 zastavane plochy
a nidvoria vo vymere 89 m2, p. ¢ ¢. 14803/192 zastavané plochy anddvoria vo vymere 562 m2, p. ¢. 14803/193
zastavané plochy a niddvoria vo vfmere 14 m2 uvedenjch na TV & 4902 k4. Trndvka

b) spoluvlastnikmi spoloénjch éast, spoloénych zatiadeni a prislusenstva Domu,

¢) spoluvlastnikmi pozemku parciel registra “C*, p. ¢. 14803/62 zastavané plochy a nidvosda vo vimere 181 m2, p. &
14803/ 113 zastavané plochy a nidvoria vo vimere 282 m2, p. & 14803/ 114 zastavané plochy a nidvoria vo vymere
50 m2, p. & 14803/ 115 zastavané plochy a nidvoria vo vymere 14 mZ, p ¢ 14803/116 zastavané plochy a nadvora
vo vymere 89 m2, p. €. 14803/120 ostatné plochy vo vymere 107 m2, p. & 14803/179 ostatné plochy vo vymere 91
m2, p. c 14803 /180 ostatné plochy vo vimere 170 m2, p. ¢ 14803/182 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 76
m2, p. ¢. 14803/183 zastavane plochy a nadvoria vo vimere 13 m2, p- € ¢. 14803/192 zastavané plochy a nadvoria vo
vimere 562 m2, p. & 14803/193 zastavané plochy a nidvoriy vo vimere 14 m2 uvedenych ra LV & 4902 k.
Trndvka vietky vyssu: uvedené parcely vedené ako zastavané plochy a nddvortia (dalej len ,,Pozemok™)

2. Sprivea je pravnickou osobou ~ obchodnou spolo¢nost’ou, kiotd je oprivnend v rimei svojho predmetu Cinnosti
vykonavat' o. i. obstarivanie sluZieb spojenych so sprivou a previdzkou nehnutelnosti

3. Za téelom zabezpefenia sprivy Domu uzavreli vlastnici so sprivcom tito Zmluvn o vikone sprivy (dalej len tito
zrluva®). '

Clanok 1T,
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je spriva Domu a dprava tjch priv a povinnosti vlastnfkov a sprdveu, ktoré siavisia s vikonom
spraivy Domu, tj. so zabezpefovanim previdzky, Udriby a opriv Domu, vritane spravy spoloénych ast Domu,
spoloénych zatiadeni Domu, prislufenstva Domu a Pozemku (d'alej len ,,spriva Domu®, resp. ,,spriva™).

Clanok IIL.
Vymedzenie niektorych pojmov

1. Spoloéngmi éast'ami Domu sa rozumejt ¢asti Domu, ktoré st nevyhnutné na jeho podstatu a bezpednost’, ktoré s uxéené
na spoloéné unZivanie ato najmi: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, vodorovné nosné aizolacné
konitrukcie, zvislé a vodorovaé konstrukele, priecelia, priecky, vchody, schody, schodistia |

2. Spoloénymi zatadeniami Domu st zariadenia, ktoré su uréené na spoloéné uzivanie a sluzia vyluéne tomuto Domu, a to aj
v ptipade ak sd umiestnené mimo Domu, najmi: vyt'ah, bleskozvod, vodovodné, teplovodné, kanalizacné, elektrické
rozvody v bytovom dome, rozvodné sktine, merania po istic, kominy, miestnosti pre upratovacku, elektricky veitnik

Zmluva o vykone spravy Strana4 z 14



vritane rozvodov a pod. Spolo¢njmi zaradeniami Domu nie sit  ditové - kiblové rozvody spoloénosti SWAN, a.s. a
UPC BROADBAND SLOVAKIA s.to.

3. PrsluSenstvom Domu si najmi: vodovodna $achta, kanalizaénd $achta a technicki miestnost’ pre odpad (kontajnery).

4. Uttom Domu sa na ticely tejto zmhuvy rozumie bankovy et zriadeny spravcom vyluéne pre potreby riadneho vikonu
sptavy Domu, vedeny v Tatrabanka, a.s. Bratislava.

5. Uhradami za plnenia sa na téely tejto zmluvy rozameji thrady viastnikov za plnenia spojené s ufivanim byt alebo
nebytového priestoru okrem thrad za tie sluzby a price, ktoté vlastnik uhridza priamo dodévatelovi.

6. Nedoplatkorn vodi Uétu Domu sa na tely te]to zmluvy rozumie akykolvek pefiaing zivizok vlastmika vyplyvajici z tejio
zmluvy spodivajici v povinnosti uhradit’ pefiainé prostriedky na Udet Domu.

Clinok IV.
Priva a povinnosti sprdvcu

1. Sprivea je povinny:

)
b)

)

K

D

vykondvat’ spravu Domu v mene vlastnikov a na ich adet ,

vykonavat’ sprivu Domu podl a tejto zmluvy, Zdkona a ostatnych vieobecne zavizaych privaych predpisov tak, aby
bol zabezpedeny neruseny vykon vlastnickych a uZivacich prév k bytom a nebytovim priestorom v Dome, aby bol
Dom tcelne vyuZity a aby sa prediflo $kodim na Dome. Sprivca je pre tento pripad oboznimeny s infradtruktirou
a technickjm stavom Domu a susediaceho bytového domu Dornyk 1 na Vietnamskd ul, & 49 v Bratislave,

zabezpecovat’ ¢innosti podla tejto zmhuvy s odbornou starostlivost'ou a chrinit’ pritom ziujmy vlastnikov,

posmpovat’ pti vfkone sprivy Domu v silade so ziujmami vlastnikov a podla ich pokynov danfch sprivcovi
vplsom.ne] forme na ziklade rozhodnutia prijatého vlastnikmi podla ¢l. VI. tejto zmluvy, resp. podfa pisomnjch
pokynov zastupcov vlastnikov

prostriedky ziskané z ihrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky, adriby 2 opriv viest’ v banke na
Uéte Domu oddelene od tétov spraveu i od udtov ostatnych spravovanych bytovych domov,

pouzivat’ prostriedky z Uétu Domu len na Gicely, na ktoré je tento urceny, ptiom musf osobitne evidovat’ fihrady za
ploenia a prispevok do fondu previdzky, Gdrzby a opriv,

zabezpeCovat’ vikon sprivy Doma len do vjiky prostricdkov na Uéte Domu; pokial je nutné pre zamedzenie veniku
Sk6d vynaloZit’ prostredky vyisie, je sprivca povinnf o potrebe daliich finanénych prostredkov bezodkladne
informovat’ viastmikov alebo zdstapcov vlastnfkov,

zachovivat’ miéanlivost’ o vietkyjch skutoénostiach, o ktorych sa dozvedel pri vikone sprivy Domu,
preverit’ poistenie Domu, 2 v pripade zdujmu vlastnikov ho novo poistit’; rozsah poistenia bude sprivea konzultovat
s vlastnikmi, pri€om ku kaZdej poistnej zmluve je potrebny predchédzajict siihlas vlastnikov,

pouzivat’ prostriedky z U¢tu Domu v nasledovnom poradi

I dhrady za plnenia spojené s previdzkou Domu (plyn, vodné, stoéné, elektrickd energia, OLO, upratovanie
a iné sluzby),

II. odmena za sprivu,

II. opravy a Gdrzba,

IV. iné.

mesacne informovat’ zistupcov vlastnikov o pohybe na Uéte Domu,
spracovat’ odhad ndkladov spojenych so sprivou Domu a primerane stanovit’ vlastnikom vysku mesaéného

preddavku na Ghrady za pluenia a zdroved vySka mesacnjch zilohovjch platieb pripadajicich na kazdy byt a nebytovy
priestor v Dome;
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m) menit’ vi$ku zilohovych platieb, ak je na to dovod vyplyvajuci z tejto zmluvy, zo zmeny privaych predpisov,

n)

p)

w)

z rozhodnuti cenovych orginov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb;

pofadovat’ od vlastnikov Ghradu jednorazového prispevku na Udet Domu, pokial prostriedky na Uéte Domu
nepostadujit na priebezné alebo konedné krytic nikladov na sprivu Domu; v pripade, Ze vlastnici alebo nicktory
z nich takejto poziadavke nevyhovejl, spravca nezodpoveda za Skodu tym spésobentl,

najneskdér do 31. méja nasledujiceho roka predlozi? vlastntkom sprivu o svojej Cinnosti za predchadzapici rok
tykajiicej sa Domu, najmi o finanénom hospodareni Domu, o stave Spoloénfch Casti Domu a Spolocaych zatadeni
Domu, ako aj o infch viznamnaych skutoénostiach, ktoré sivisia so spravou Domu

za kady kalenddtny rok (alebo jeho &ast’, ak sa sprava vykondvala iba ¢ast’ kalendirneho roka) vykonat’ najneskdr do
31. mija nasledujiiceho roka roéné vyGétovanie pouzitia fondu previdzky, Gdriby a opriv, ako aj tihrad za plnenia
rozictované na jednotlivé byty 2 nebytové priestory v Dome (dalej len ,, Vyictovanie™); vo Vytctovani sprivea
porovnanim vysky predpisanych zilohovych platieh, skutocne uhradenjch sim a skutoénych nikladov na spriva
Donm zist viiku preplatku alebo nedoplatkn pripadajuccho na jednotlivé byty alebo nebytové prdestory v Dome za
predosly kalendarny rok,

sledovat’ thrady mesadnjch zdlohovjch platieb a Ghrady nedoplatkov vyplyvajicich z Vyictovani, ptp. inych
nedoplatkov a vymahat od vlastnikov vazniknuté nedoplatky v zmysle €l. X1I tejto zmluvy,

poukézat’ preplatky z Vyictovania prisluinfm vlastafkom do 30 dni odo dia dorucenia Vytctovania, pokial’ nebudi
k Vyatovaniu zo strany vlastnfkov dorucené reklamdcie a pokial sii na Utte Domu prostriedky na vyp]atu
preplatkov; v pripade dorucenia reklamécii plati 30 dfiovid lchota splatnosti preplatkov od terminu vyrieSenia
reklamicie,

za Ghradu vecnych nikladov poskytovat’ viastnikom na poziadanie informécie a podklady tykajice sa vikonu spravy
Domu,

umo#nit’ vlastnikom na poZiadanie nahliadaut’ v sidle spréveu a v spravidla v Case strinkovych hodin do vSetkjch
dokladov tykajiicich sa sprivy Domu vritane dokladov tfkajiicich sa Cerpania fondu prevadzky, drzby a opriv,

zvolat’ schddzu vlastnikov v Dome podla potreby, najmene] raz za rok, alebo ked’ o to poriada najmenej Stvrtina
vlastnikov v Dome.

2. Sprivca mi privo na odmenu za vikon sprivy podla ¢l. X tejto zmluv;;.

Sprivea ma pravo oznadit’ sprévu na viditelnom mieste Domu.

4. Majetok vlastnikov nic je sii¢ast'ou majetku spriveu. Sprivea nesmie vyuZit' majetok vlastnikov vo Vlastny prospech alebo
v prospech tretich oséb.

1. Vlastoici maji privo:

2)
b)

)

d)

Clinok V
Priva a povinnosti vlastnikov

nahliadat’ do dokladov tykajicich sa sprivy Domu alebo cerpania fondu previdzky, idrzby a opriv,
oboznamovat’ sa podas vikonu sprivy s agendou tykajiicou sa spravy Domu,

kontrolovat' opodstatnenost’ vynalozenjch nikladov na previdzku, adrzbu 2 opravy Domu; toto privo realizujd
vlastnici najmi prostrednictvom zdstupeu viastnikov alebo na zhromaZzdeni vlastnikov,

reklamovat’ dorudené Vyddtovanie, 2 to vlchote 15 dni odo dia jeho dotudenia; reklamécia musi byt pisomnad,
odévodneni a doruceni spriveovi,

rozhodovat’ vo veciach sprivy Domu podFa ¢l VI tejto zmluvy,

udelovat spriveovi v sillade s touto zmluvou pokyny tykajlice sa spravy Domu.

Zmiluva o vykone spravy Strana 6z 14



2. Vlastnici st povinni:

2)

g

h)

uhridzat’ na Udet Domu mesaéne, a to vidy do 15 dfia prisluéného kalendirneho mesiaca, zilohové platby, ktoré
pozostavay:

I  zmesaéného preddavku na Ghrady za ploenia (jeho vysku uréuje spravea odhadom na zéklade predpokladanej
spotteby a ceny jednotlivich plneni),
II. zprispeviku do fondu previdzky, 0drsby a opriv (jeho vyska, ako aj podmienky zmeny jeho vysky si uvedené

v &l IX, bod 1 tejto zmluvy resp. v zépisniciach zo schddze vlastnikov bytov a NP}, a
I 2 odmeny za sprivu (jej vyska, ako aj podmienky zmeny jej vysky si uvedené v ¢L X, tejto zmluvy),

uhradit’ na Udet Domu nedoplatky, ktoré im vyplynuli z Vyidtovania, a to do 15 dni odo diia dorudenia VyGétovania,

pri potrebe viédich opriv a idriby, alebo pri nedostatku prostriedkov vo fonde previdzky, ddrzby a oprav dohodnit
sa na vike jednorizove] alebo inej doticie do tohto fondu, alebo na zvySeni mesacného prispevku do tohto fondu.

uhradit’ na déet Domu ndklady sivisiace s rozii¢tovanim tepla podFfa hodndt zaznamenanych na meradoch tepla
vztahujicich sa k jednotlivym bytom a NP a s odbornou pomocou odbotne sposobilej osoby z oblasti energetiky
v problematike doddvky tepla do Domu.

v pripade, #e na Udte Domu nie je dostatoéné mnozstvo finanénjch prostriedkov na Ghradu plaeni (slufieb) a na
prevadzku Domu, znisaf penalizaéné sankcie uvalené predmetnym doddvatefom sluzby,

odovzdat spriveovi vietky potrebné doklady podla zoznamu spriveu, informécie a klice, ktoré si potrebné k
vybaveniu zileZitost dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere so spriveom Gzko spolupracovat’ a poskytovat
mu potrebnd sacinnost’,

pisomne oznimit” sprivcovi do 7 dnf od ich vaniku vietky informécie a skutofnosti majice vplyv na vykon sprivy,
a to najmi:

®  aktuilou adresu svojho bydliska a aktudlnu adresu, na ktort majd byt vlastnikovi dorudované pisomnosti od
sprivcu (pokial’ sa tito adresa nezhoduje s adresou bydliska),

s zmenu pofiu 0sdb uivajicich ich byt, alebo nebytovy priestor s uvedenim ditumu zmeny,

&  prevod alebo prechod vlastnictva ich bytu alebo nebytového priestoru v Dome na ind osobu s uvedenim datumu
zmeny; povinnost' mi povodny i novy vlastnik, novy vlastnik je ziroved povinny tito zmenu preukdzat’ listom
vlastnictva na predmetny byt alebo nebytovy priestor, '
zmenu plonej vimety svojho bytu alebo nebytového pnestoru s datumom platnosti novej vymery,

s zmenu sposobu vywiivania priestoru s uvedenim datumu zmeny,

konat’ tak, aby pti wiivani, udrdlavani, zmendch, pri prenajati svojho bytu alebo nebytového prestoru v Dome,
ptipadne jeho ¢ast a pei inom nakladani s bytom a nebytovym. pncstorom v Dome nerudili a neohrozovali ostatnych
vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZivacich priv,

odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré na injch bytoch alebo nebytovjch priestoroch v Dome alebo na spolocnych
¢astiach Domu alebo spoloénych zariadeniach [domu alebo prsludenstve sposobili sami alebo osoby, ktoré ich byt
alebo nebytovy priestor uzivaj,

umoZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ich bytu alebo nebytového priestoru
sprivcovi (resp. osobe nim povetenej) a osobe oprivnenej vykonivat' opravn a Gdrzbu za Gcelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedia sami alebo ak ide o optavu spoloénych ¢asti Domu alebo spolocanych
zatiadeni Domu pristupnych z ich bytu {(nebytového priestoru) alebo montiz a Gdribu zariadeni na meranie spotreby
tepla a vody v byte 2 nebytovom priestore a odpodet-nameranych hodnot.

3. Reklamiciu podani podfa bodu 1, pism. d) tohto élinku tejto zmluvy sprivea vydedi najneskér do 30 dnf odo dia jej
dordenia. Podanie reklamdcie proti Vyidétovanin nemi odkladny Géinck ve vztahu ksplatnosii nedoplatkov
vyplyvajucich z reldamovaného Vyﬁ(':tovaxﬁa Ak sprivca zist, ze reklamicia je oprivnend, népravi vykond opravnym
vyiuétovanim (2 to v prdpade potxeby aj utfch vlastnikov, ktorl reklamiciu nepodali). Ustanovenia tejto zmluvy
o Vylétovani sa primerane pouZiji aj na opravaé vyuctovania; opravné vylQcrovanie viak uwz nemozno reklamovat
z rovaakych dévodov, z akych bola podand reklamdcia proti pévodnému Vyictovaniu.

4. Ak vlastnik nepoda proti Vyiétovaniu v lehote uvedenej v bode 1, pfsm. d} tohto {linku tejto zmluvy pisomnd reklamiciu,
plati, ze Vydctovanie schvilil Ak sprivea zisti, Ze Vyactovanie je chybné, je oprivneny vykonat' ndpravu opravnym
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vyuctovanim, a to aj bez podania reklamdcie viastnikmi, prip. aj po uplynuti lehoty uvedenej v bode 1, pism. d) tohto
¢lanku tejto zmbuvy.

5. Pd prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome doteraj$i vlastnik l(prevédzajﬁci) upozorni nového
vlastnika (nadobudatel'z) na povianost’ pristipit’ k tejto zmluve.

6. Novému vlastnikovi (nadobidatelovi} bytu alebo nebytového priestoru v Dome veniki povinnost’ uhridzat’ na Udet
Domu zilohové platby od prvého diia mesiaca nasledujiceho po nadobudouti vlastnickeho priva kbytu alebo
nebytovému priestoru v Dome, ak sa v preberacom protokole nedohodlo inak. Do toho ¢asu uhridza zilohové plathy
doterajéi vlastnik.

Clanok VI
Rozhodovanie vlastnikov vo veciach spravy Domu

1. Vlastnici majd pravo a povinnost’ ziéastiiovat’ sz na sprave Domu a hlasovanim na schodzi viastnikov rozhodovat® ako
spoluvlastnici o spoloénjch ¢astiach a spoloénjch zariadeniach Domu, spolodaych nebytovych priestoroch, prislufenstve a
Pozemku, Oznimente o schbdzi vlastnikov musi byt' v pisomnej forme vyvesené na obvyklom mieste v Dome najmenej 5
dni pred dfiom konania schédze. Piatym dfiom po vyvesenf sa oznimenie podFa predchidzajiicej vety povaiuje za
dorucené vietkym vlastnikom,

2. Pd hlasovani na schodzi viastnikov sa rozhoduje spésobom uvedenym v § 14 a ndsl. Zikona. Za kazdy byt a nebytovy
prestor v Dome m4 jeho vlastafk alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor v Dome,
Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne, a to dstne priamo na schidzi a nasledne v pisomnej forme vyvesenim na
obvyklom mieste v Dome. Vyvesenim podPa predchadzajiicej vety sa visledok hlasovania povaZuje za oznimeny vietkjm
viastrikom. ‘

3. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestorn v Dome md privo obratit’ sa do 30 dnf od hlasovania, na sid, aby
vo veci rozhodol, inak jeho privo zaniki. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa predpisan vicdina hlasov nedosiahne, rozhodne
na navrh ktoréhokol'vek vlastnika sid.

4. Na kazdej schédzi vietci pritomni vlastnici v prezenénej listine vlastnoruénfm podpisom potvrdia svoju iCast’ na schodzi
ako aj skutocnost, Ze schidza bola zvolani v stlade s ustanoveniami tejto zmhuvy. Na schodzi ma privo zécastnit’ sa aj
osoba poverend sprivcom, tito viak, pokial' nie je zaroven vlastaikom, nemdfe na schédzi hlasovat’, Na dvod schédze si
vlastnici z okruhu pritomngch oséb spravidla zvolia predsedajiiceho ako osobu, ktord bude schédzu viest {spravidla nim
bude zdstupca vlastntkov), zapisovatela a overovatela. O kazdej sphédzi vyhotovi zapisovatef v dvoch rovnopisoch
zapisnicu, ktord obsahuje {idaje 0 uznidaniaschopnosti, o mieste a Case konania schédze, o jej prichehu, o uskutodnenych
hlasovaniach a ich vysledkoch, vritane obsahu navthovanjch aptjatjch rozhodnuti (uznesen) a poétu hlasov
v jednotlivych hlasovaniach. Zipisnicu podpisuje predsedajici. Zapisovatel' a overovatel v pripade ak boli zvoleni.
Prezencna listina podfa prvej vety tohto bodu tohto clinku tejto zmluvy sa pripoji k zapisnici. Jeden rovnopis zdpisnice
véitane prezenénej listiny zapisovatel bez zbytoéného odkladu doruéi spraveovi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze hlasovanic na schédzi mo¥no nahradit’ hlasovanim pisomnou formou. Navrhnar
hlasovanie pisomaou formou méZe len sprivea alebo Y vlastnikov bytov a NP v dome, ak na ich adost’ nevyhldsil
pisomné hlasovanie sprivca. Pred hlasovanim pisomnou formou musia byt vlastnici najmenej sedem dni vopred
informovani o predmete hiasovania, a to vyvesenim pisomného oznémenia o ¢ase a predmete hlasovania na obvyklom
mieste v Dome. Spdsob hlasovania je uvedeny v § 14 ods. 7 Zikona. O vykonani hlasovania pisomnou formou csoba
poverena sprivcom alebo zdstupcea vlastnikov za téasti d'alSich dvoch vlastnikov zisti visledok hlasovania a ozndmi ho do
5 pracovnych dni od skoncenia pisomného hlasovania vyvesenim pisomného oznimenia na obvyklom mieste v Dome,
¢im sa visledok hlasovania povaiuje za oznimeny vietkym vlastnikom. Vysledok hlasovania zastupca vlastnikov bez
-zbytoéného odkladu pfsomne ozndmi aj spriveovi. Prehlasovani vlastnici maji pravo obritit’ sa do 30 dni od ozndmenia
visledkn hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol.

Clanok VIL.
Zodpovednost’ za $kodu

Spravea zodpoveda vlastnikom za vietky $kody vaniknuté v désledicu neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich
povinnosti vyplfvajacich z tefio zmluvy alebo z0 Zakona, okrem ak by tito $kodu nemohol odvritit® ani pri vynaloZeni
odbornej statostlivosti alebo ak by vlastnici napriek upozoteniu spriveu nevyélenili dostatoéné finanéné prostriedky na
zabrinenie vzniku Skody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozormentu spriveu trvali na prikaze majiicom za nisledok vznik
gkody.
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Clanok VIIY.
Rozsah sprivy

Za udelom ¥pecifikicie povinnosti uvedenych v &l IV. sa zmluvné strany dohodli na tomto rozsahu zabezpecovania tychto
konkrétnych dnnosti:

1) Pre zabezpedenie plynulého vwkonu sprivy vykona sprivea v prvych troch mesiacoch spravy:

2)

2)
b)

9
d)

zabezpedenie potrebnych prieskumov a analyz,

preskimanie existujicich zmluvnjch vztfahov so subjektmi zabezpecujicimi sluzby objektu (OLO, voda,
kanalizicia, plyn, elektrina, 'T'V), ‘

preskiimanie inych zmlilv a vstipenie do priv a povinnosti spraveu pri tychto zmiuvich,

preskiimanie finanénej situdcie Domu a spracovanie predpokiadaného vyvoja ptijmov a vidavkov .

V oblasti ekonomiky a hospodarenia: ‘
a) zriadenie Uétu Domu, na ktory budi plynit’ mesacné zilohové plathby,
b) vedenie evidencie prijmov a vidavkov Domu vritane spracovania vyiltovania shuZieb spojenych s previdzkou

objektu; vyactovanie jednotlivich sluieb je sprivea povinny vykonat’ nasledujicim sposobom:

A — podl'a poétu 0sdb v zivislosti na dobe, pocas ktorej sa v byte pocas roka zdriavali

B — podFfa hodn6t nameranych meradmi spotreby

C - podla pomeru podlahove; plochy bytu alebo nebytového priestoru k stétu podlahovych pléch vietkjch
bytov a nebytovich priestorov v Dome

D — rovnakym podielom na kazdy byt alebo nebytovy priestor

E — nerozidtje sa, uhradi sa z fondu prevadzky, adriby a opriv

¥ — podl'a platnych pravaych predpisov

dodavka tepla — F

dodavka teplej vzitkovej vody — F

dodavka studenej vody — B (ndhradny spbsob rozictovania v zmysle tejto zmluvy)
zrazkovd voda — C

dodévka elektrickej energie do spoloénych Casti a zariadeni - C

dodavka elektrickej enetgie na osvetlenie aredlu - C

servis a tdrzba vyt'ahov — C ’

odvoz domového odpadu (OLO) - C

upratovanie spolocnych priestorov - C

zimna Gdriba — C '

zihradnicke price a tdriba exteriéru na prifahlych pozemkoch - C
deratizicia, dezinfekcia, dezinsekcia — D

poistenie domu - C

havarijn4 stufba — D

spracovanie podkladov k UKaTUV-~E

odmena za vykon sprivy - ) ~

vietky naklady stvisiace s uZzivanim parkovacich stat — D

*« % & & & & &5 8 ° & @»

Medzi vlastnikov, ktorl v ase stanovenom sprivcom nespristupnia osobe poverene} sprivcom svoj byt alebo
nebytovy priestor za Gdelom vykonania odpoctu stavu meralov spotreby, sa ndklady, pti ktorjch je uvedeny
spbsob roziftovania B, roziftuja prdsluinym vysSie uvedenym ndhradnym spdsobom. Cas vykonania
odpottu oznami sprivca vlastntkom vyvesenim pisomného oznimenia na obvyklom mieste v Dome (najmenej
7 dnd vopred), ¢im sa oznimenie povazuje za dorucené viethym vlastnikom.

Rozdiel medzi mnozstvom nakipenej a odobratej vody (SV a TUVY sa vyiétuje medzi spotrebitelov pomerom
vodi odobratému mnozstvu,

Pri spbsobe rozii¢tovania C, sa celkové ndklady stvisiace suvedenou shuzbou rozdelia podla pomerov
podlahovjch pléch medzi byty, nebytové prestory a patkovacie stitia. Takto rozdelené ndklady sa dalej
rozactuju vyssie uvedenym sposobom.

Spdsob roziétovania ndkladov méZe byt zmeneny iba na zéklade pisomného rozhodnutia nadpolovicnej

.....
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<) vykona’}vanie vietkych Ghrad stvisiacich s prevadzkou Domu tretim strandm, teto dhrady sprivea vykond, len ak
st na Ucte Domu na tento G¢el dostatoéné finanéné prostdedky,

d) urcovanie visky mesatnych preddavkov na thrady za plnenia (pre fednotlivé byty a nebytové priestory v Dome),

e) inkaso prispevkov na dcet Domu,

f) uréovanie doby splatnosti Ghrad a ich vymihaaie,

g} vikon cenovej, technickej a vecnej kontroly vykondvania a fakturicie pric na Dome,

h) vyactovanie prifmov a vidavkov Domu,

3) YV technickej oblast:

a) vykonivanie pravidelnych obhliadok Domu,

b} zabezpedovanie technickej evidencie o Dome a zaznamendvanie vietkych zmien,

¢) spracovanie zoznamu potrebnych opriv a Gdrzby,

d} zabezpecenie beznej ddrzby a opriv mensieho rozsahu a dozoru nad nimi do visky 200,- EUR na jednu opraviy
na opravy a Gdrzbu nad stanoveny limit je potrebny predchadzajici stihlas vlastnikov, resp. zdstupeu vlastnikow,

g) zabezpeCenie opriv a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny finandny limit za déelom
odvritenia bezprostredne hroziaceho nebezpedia alebo vzniku skody, ptipadne jej ndrastu, o tzkejto situdcii a
opatreniach je nutné viastnikov, resp. zdstupeu vlastnikov thned’ informovat’,
spracovanic harmonogramu revizii a odbomnjch prehliadok vyhradenych technickych zariadeni, zabezpecenie
jeho realizicie,

g) zabezpedenie vikonu opatreni uloZenjch reviziami alebo kontrolami,

h) Gcast’ na kontrolich $titneho odbomého dozoru.

4} V oblasti prevadzky nehnutelnost:

a) zabezpedenie vietkych sluZieb spojenych s wiivanim a previdzkou Domu spodivajicich najmi v dodivke vody,
plynu, el. energie, TV signilu, odvoze a likviddcli odpadu, komindrskych pricach, servise v§t'ahovich zatiadent,
uzatvorenie zmliv na tieto sluzby, vikon &mnosti vypljvajacich z pluenia tychto zmltv pre spraveu,

b) zahezpecenie vykurovania Domu 2 ptipravy teplej dzitkovej vody,

c) zabezpelenie dezinfekcle, dezinsekeie, deradzicie,

d) zabezpecenie dokumentov a ¢innost BOZP a PO,

¢) zab€zpelenie upratovania Domu, domovnickych sluZieb, vritane zimne] shuzby,

f) zabezpelenie 24 hod. vikonu havatiinej sluzby pti poruche rozvodov elektrickej energie, plynu, kilrenia, vody, a
kanalizicie za pausilny mesacnf pohotovostny poplatok (v Case podpisu zmluvy 0,50 EUR bez DPH za kazdy
byt alebo nebytovy priestor), hradeny z fondu prevadzky, 0driby a opriv pokial si takito shuZbu vlastnici
objednaji.

5) V privnej oblasti: !

a) uzatvaranie nijomnych zmliv na prenijom spolocnych prestorov a spolocnych ¢asti v Dome, aviak len na
ziklade pokynov, resp. predchidzajiceho sihlasu vlastnikov,

b) priprava podkladov pre podanie navthov na sud vo veciach tykajacich sa spravy Domu,

¢) zastupovanie viastnikov pred orginmi Stitne] sprivy, alebo obce vo veciach tykajicich sa spravy Domu,

Clinok TX.
Fond prevadzky, udeZby a oprav

1. Vlastnici sG povinnf ako sicast’ zdlohovych platieb poukazovat’ mesaéne pdspevok do fondu prevadzky, tdriby a opriv.
Pdspevok do fondu prevadzky, Gdriby aopriv sa wrCuje podla velkosti spoluvlastnickeho podielu v stlade
s ustanovenim § 10 ods. 1 Zikona vo vyike 0,17 EUR/m?2 )

2. Ak je sacast’ou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre Glely tvorby fondu prevadzky, Gdriby a opriv domu sa zaritava do
-velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. O zmene vysky pdspevku
rozhoduji viastnici postupom podlPa &l VI tejto zmluvy; priom vydku preddavku do fondu previdzky, Gdriby a opriv
uréia vlastnici tak, aby sa poktyli predpokladané naklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy spoloénych casti Domu,
spolodnjch zadadeni Domu, spolocaych nebytovych priestorov, prislusenstva a Pozemku, 2ko 2j vidavky na obnowu,
modetniziciu 2 rekondtrukein Domau.

3. Z fondu prevadzky, adrzby a opriv sa financujit vidavky spojené s nakladmi na previdzku, adribu a opravy spoloéngch
casti Domu, spolocnych zatiadeni Domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a Pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modetniziciu a rekonstrukciu Domu. Prostriedky fondu prevadzky, udriby a opriv mozno prechodne poudit’ na
thtadu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovich priestorov v Dome v pripade ich doc¢asného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na Ghradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vritia do fondu prevadzky, adrzby a
opriv. Cerpanie prostriedkov z fondu je viazané vihradne na tento el s vininkou:
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® pripadov pohotovostného havarijného zdsahu, :
pripadov, ked' vlasinici nebudii na Uéet Domu riadne a véas poukazovat’ zilohové platby $pecifikované v & V
bod 2, pfsm. a),

® inych pripadov v silade s rozhodnutim nadpolovi¢nej vaésiny vietkjch vlastnikov alebo zastupcov vlastnikov.

4. Na opravy a GdrzZbu domu do predpokladaného nikladu 200,-EUR divajhi vlastnici spravcovi tymto vopred svoj sithlas.

5. Opravy a dezbu s predpokladanymi nikladmi v rozsahu od 200,- EUR do 2.500,- EUR spravca zabezpedi so stihlasom
splnomocneného zéstupcu viastnikov.

6. Opravy a Gdribu s predpokladanymi nikladmi nad 2.500, EUR zabezpedi sprvea so sihlasom nadpolovitnej viddiny
vlastnikov a prostrednictvom viberového konania v zmysle nasledujiicich kriténf: ‘

*  cena price

¢ zimcné podmienky a poziruény servis

¢ platobné podmienky,

pri¢om zvoleného dodivatela pric pisomne schvaPujit zistupcovia vlastnikov.

7. Ak vlastnici, resp. zdstupcovia vlastnikov nedaji sihlas k realizicii oprav 2 ddrzby, na potrebu vykonania ktorgch ich
sptévea upozornil, nezodpoveds tento za $kody vzniknuté ich nevykonanim.

8. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nemi doteraj$i vlastnik bytu alebo nebytového
priestory v Dome pravo na vritenie alikvotnej casti zostatku fondu previdzky, udrzby a opriv.

9. Prijern za prendjom spoloénjch &asti domu, spolocnych zariadeni domu, spolodnfch nebytovjch priestorov, ptisludenstva
a prifahlého pozemku je prijmom fondu prevadzky, adtzby a opriv.

Clanok X,
Odmena za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravea m4 nérok na mesadnd odmenu za vikon sprivy v zmysle tejio zmluvy vo vyske ;

* I - i by,
* NN :;d cbytovy pricstor "
zakazdé garizové stitie.

2.V odmene za vikon sprivy uvedenej v predchidzajicom bode tohto &lanku tejto zmluvy sii zahrauté: niklady sprivcu ako
zamestnévatel'a na mzdu (vritane zikonnfch odvodov) ptisluiného spriveu a ckonéma, spotreba kancelérskeho materidhn,
kipa telekomunikaénej 2 vipoétovej techaiky, telekomunikatné a softvérové sluzby, prendjom  administrativaych
priestorov, spotreba energif v administrativaych priestoroch, leasing automobilov, PHM, a pod. a primerany zisk.

3. Sprivea je platcom DPH, preto k mesacnej odmene za vikon sprivy uvedenej v bode 1 tohto dlénku bude ptipoditani
DPH vo viske 20%. V pripade zmeny sadzby DPH sa zodpovedajicim spdsobom (bez potreby dodatku k tejto zmiuve)
zmend aj celkovd vyska mesadnej odmeny za vikon-sprivy.

4. Odmenu si sprivca uhradi mesaéne vopred do 10. deta ptislusného mesiaca z Uétu Domu.

5. Vlastnici sa zavizuji, ¥e pristipia k 01.07. besného roka na zmenu odmeny za sprivu o percento zodpovedajice
percentudlnej miere inflicie v SR uréenej Statistick§m tradom SR za predchadzajici kalendirny rok. Tento bod sa stiva

adinnym od 01.01.2017.

6. Pokial bude sluiba zabezpedeni dodivatePsky, sprivea nebude Gétovat’ k dodavatel'skej faktire Ziadne pririzky.
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Clanok XI.
Identifikicia platicb prichddzajicich ra Uet Domu

L Zailohové platby, nedoplatky vypljvajiice z Vyictovani, pripadne aj iné nedoplatky vo&i U¢tu Domu vlastnici ubridzajit na
Uet Domu s uvedenim variabilného symhbolu, ktorf im sprivea na tento (éel pridelil

2.V pripade, ak vlastnik v Case, ked” uskuto&iuje tthradu, mi vod& Uétu Domu viac ako jeden nedoplatok a uhradi na Udet
Domu platbu, ktord nepostacuje na vyrovnanie vsetkych jeho nedoplatkov, priCom ziroven vyslovne neurdi, ktory zo
svojich nedoplatkov uhridza, spravea je opravneny uréit, na thradu ktorého z tjchto nedoplatkov sa platba pousije.

3. Na Gcely predchidzajiceho bodu tohto élinku tejto zmluvy sa jednym nedoplatkom rozumie
2)  kazdi neuhradend zilohovi platba za jeden kalendétny mesiac, alebo jej €ast’,
b) kaZdy neuhradeny nedoplatck vypljvajici z jedného Vydctovania, alebo jeho &ast’,
©) kaZdd neuhradend zmluvnd pokuta, alebo jej dast’, a

d) prislusenstvo (alebo dast’ pnslusenstva) ktorejkoFvek pohPadivky, ktorej zodpoveda povinnost’ uhradit niektory
z nedoplatkov uvedenych v pism. ) a¥ ¢).

Clanok XII,
Vymihanie nedoplatkov

1.V pripade, ak vlastnik neubradi v plnej vyske zilohovt platbu, nedoplatok vypljvajici 2 Vyudtovania alebo inf nedoplatok,
ktory mi vo¢i Uétu Domu, najneskdr v det jeho splatnosti, dostiva sa do omeskania. Ak vlastnik nesplni svoje zavizky
vodéi Udtu Domu ani do 30 dni odo dfa ich splatnosti, sprivea je oprivneny vyzvat’ ho pisomnou spoplainenou
upomienkou (dalej len ,,Upomienka®), aby svoj nedoplatok uhradil najneskér do 15 dni od doruéenia Upomienky (d'alej
len ,Lehota™).

2. Ak vlastnik nedoplatky dobrovolne neuhradi, sprivea je oprivneny prkrodit’ k ich vyméha.niu prostrednictvom svojho
pravacho zistupcu (vritane vymdhania v sidaom a exckuénom konani). Na ten (¢el je sprivca oprivneny s nim vybratym
advokitom uzatvort’ zmluvu o poskytovani privnej pomoci a udelit mu plni moc; sprivca je ptitom oprivieny
dohodnit’ s advokitom odmenu v zmysle § 9 a nasl. vyhlagky & 655/2004 Z.z. o odmendch a nihradich advokitov za
poskytovanie privnych sluZieb (tarifnd odmena). Trovy sidnych kdnani a exekuénjch je sprivca oprivneny uhradit
z prostriedkov fondu prevadzky, Gdriby a opriv. VymozZeny nedoplatok bude poukizany na Ulet Domu. V pripade, e
trovy sidneho alebo exekuéného konania vritane trov pravneho zastiipenia boli uhradené z fondu previdzky, Gdezby
a opriv, vymoZend nahrada tychto trov bude vritend do tohto fondu,

3.V zéujme zefektivnenia vymdhania nedoplatkov sprivea prikrodi k ich vymahamu cestou privocho zastupcu spravidla az
po vykonani Vyactovania.

4. Sprivca je oprivneny pouZit’ na vymdhanie nedoplatkov vlastnikov aj akykolvek inj efektivny a zikonom dovoleny

spbsob vyméhania pohladivok pokial to nespdsobi Domu neprimerané zvienie nakladov

Clinok XIIL,
Dorudovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti sivisiace s touto zmhuvou a s vikonom sprivy Domu si budd navzijom
dorcovat’

a)  osobne, pricom adresdt prevzatie dorucenej pisomnostt na poZiadanie odosielatela potvrdi vlastnoruéajm podpisom,
alebo

b} poitou.
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Zmluwvné strany sa dohodli, Ze ak sa nepreukize skors{ ditum dorucenia pisomnosti, bude sa pisomnost’ domcovani
medzi nimi podla bodu 1, pfsm. b) tohto ¢lanku tejto zmluvy povazovat’ za doruceni adresitovi siedmym difiom odo dna,
ked bola pisomnost’ odosielatefom preukizatePne odovzdand na postovi prepravu, za predpokladu, Ze pri odosielani bola
ako adresa dorucenia uvedeni postova adresa adresata.

Ustanovenie predchadzaficeho bodu tohto Elnku tejto zmluvy sa vet'abuje aj na pripady, ak adresit pisomnost
z akéhokolvek dévodu v skutoénosti neprevzal, vratane pripadu, 2k sa vlastnik na svojej postovej adrese nezdrriava.

Postovou adresou adresita podla bodu 2 tohto clinku tejto zmluvy sa rozumie:

a) v pripade, ak je adresitom sprivea, adresa jeho sidla uvedena v zahlavi tejto zmluvy, pokial sprivca nezmeni sidlo za
i adresu, na ktort mu maji byt’ pisomnosti dorucované,

b} v pripade, Ze adresitom je vlastnik, adresa pre dorucovanie pisomnosti uréengch tomuto viastnikovi uvedeni v zdhlavi
tejto zmluvy pripadne poftovd adresa kde sa nachidza byt/nebytovy ptiestor, pokial vlastnik pisomne neoznimi
spraveovi inl adresu, na ktor mu maji byt pisomnost dorucované.

Ustanovenia predchadzajicich $tyroch bodov tohto ¢linku tejto zmluvy sa nevzf'ahuji na pripady, ked sa podPa tejto
zmiuvy informacie vlastnikom oznamuja alebo pisomnosti vlastnikom doruduja vyvesenim na obvyklom mieste v Dome.

TR

Clinok XIV.
Zistupcovia vlastnikov

Vlastnici splomociinji zéstupeov vlastnikov zvolenych nadpolovidnon vidSinou vlastnikov bytov a NP v Dome na
schodzi vlasmikov, kazdého samostatne, aby konali v mene vlastnikov vo veciach vyjadrenia sa alebo udelenia sihlasu
vlastnikov v zmysle tejto zmluvy alebo v injch pripadoch ustanovenjch touto zmluvou.

Kazdd zmena splnomocneného zistupcu vlastnikov bytov a NP v Dome bude odsihlaseni rozhodnutim nadpolovicnej
vidiiny vlastnikov bytov a NP v Dome na schédzi vlastnikov a bude tvorit’ prilohn tejto zmiuvy.

Clinok XV.
Trvanie a zanik zmlavy
)
Tato zmluva sa uzatvira na dobu neurditi.

KaZd4 zmluvni strana je oprivnena tito zmluvn kedykol'vek vypovedat’ z akéhokolvek dévodu alebo bez udania dévedu.
Vlastnici méZzu vypovedat’ tuto zmluvu len na zdiklade rozhodnutia prijatého na schédzi vlastnikov aspon nadpolovinou
vid§inou vlastnikov poditanou zo vietkjch vlastnikov v Dome. Vipoved' musi byt pisomni (podpisani spravcom - ak ide
o vipoved dani sprivcom alebo najmenej nadpolovitnou vicéinou vlastnikov — ak ide o vipoved dant vlastnikmi) a
dorucend druhej zmluvnej strane, inak je neplatnd. V pripade vypovedania tejto zmluvy ktoroukoFvek zmluvnou stranoun
tato zmluva zaniki uplynutim v§povednej lehoty, ktord je trojmesatna a zadina plynit’ preym diom kalendirmeho mesiaca
nasledupiceho po dorucend vipovede podla predchidzajice] vety.

Pokial’ sa spravca v pripade ziniku tejto zmluvy nedohodne pisomne s novym spraiveom Domu alebo s novozaloZzenym
spolocenstvom vlastnikov v Dome inak, privo sprivcu vyméhat' od vlastnikov nedoplatky veniknuté za obdobie trvania
tejto zmluvy (vritane nedoplatkov z Vyactovani vykonanych po zdniku tejto zmluvy aviak vzt'ahujicich sa na obdobie
trvania tejto zmluvy) nezanikd ani zdnikom tejio zmluvy a spravea je oprivneny ticto nedoplatky vymdhat' vo svojom
mene a na ucet viastnikov aj po zdniku tejto zmluvy, na éo vlastoici tymto udeluji spriveovi svej sihlas a plni moc.

Clanok XVI.
Zavereéné ustanovenia

Zmhuva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Udinnost’ diiom protokolimeho odovzdania
sprivy spraveovi vlastnikmi.

Tito zmluvu je moZné menit’ a dopliiat’ len pisomngm dodatkom prijatym oboma zmluvnjmi stranami, pri¢om na strane
vlastnikov musi dodatok podpisat’ aspon nadpoloviénd vad§ina viastndkov poditand zo vietkych vlastnikov v Dome. Za
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pisomny dodatok k tejto zmluve sa bude povazovat’ aj rozhodnutie vlastnikov ptijaté aspoft nadpoloviénou vidiinou
vlastnikov pocitanou zo vietkjch vlastnikov v Dome, za predpokladu, Ze sprivca s rozhodnutim vyslovi sithlas. P zmene
vlastnfka bytu alebo nebytového priestoru v Dome sa ptijatie dodatku k tejto zmbuve nevyZaduje.

3. Vztfahy neupravené touto zmluvou sa tiadia prislu$aymi ustanoveniami Zéikona, Obé&ianskeho zdkonnfka a ostatnfch
vieobecne zdviznjch pravnych predpisov.

4. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie s celkom alebo scasti icinné alebo neskor stratia Géinnost’, nie je tim dotkoutd
platnost” ostatnjch ustanoveni. Namiesto nedéinnych ustanovend a na vyplnenie medzier sa pouZije tiprava, ktora pokial je
to privne mozné, sa o najviac priblizuje zmyslu a celu tejto zmluvy, pokial pri uzatvitani zmluvy zmluvné strany brali
tato otazku do avahy.

5. Zmluvné strany sa zaviiznj pripadné spory tjkajice sa tejto zmluvy prednostne riefit” dohodou.

6. Tato zmluva je vyhotovend v 4 exempliroch, pricom splnomocneni zdstupcovia vlastnikov, obdr#ia po jednom a sprivea
dve vyhotovenia. Ostatnd vlastnici v ptipade pofiadavky dostand fotoképiu zmluvy.

7. Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumejd a na znak sihlasu ju podpisuji.
V Bratislave diia 15. 06 2015 ' : EIP Servis, s.1.0.
Zéhradnicka 30

821 08 Bratislava
§50: 35 743 710, DIC: 2020220016

// I& DPH: §K2020220018 @
Spravca: %

Vlastnici:

7 = .
" Jvanska cesta, s.r.0. Ivanskd cesta, s.r.0.
ast. Ing, Iubo$ Cema, konatel spolocnosti v zast. PaedDr. Zuzana Kurucovi, PhD., konatel’ spoloénost
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